Repertorium A numer: [e]/[e]

AKT NOTARIALNY

Dnia [e] () przede mng — notariuszem:

Markiem Krull

prowadzacym Kancelarie Notarialng w Elblagu przy ulicy Grobla Swietego Jerzego 5 lokal U2,
w siedzibie tej kancelarii, stawili sie:

1. Pan/i [e], imiona rodzicow: [e], PESEL: [e], dowdd osobisty nr [e], wazny do dnia
[e], zamieszkaty/a w [e] pod adresem: [e],
ktéry/a o$wiadczyt/a, ze dziata jako petnomocnik — na podstawie petnomocnictwa z
dnia [e] w formie aktu notarialnego przed [e], notariuszem [e] prowadzacym
kancelarie notarialng w [e], za numerem Repertorium A [e] (ktérego wypis. okazuje i
zapewnia, ze petnomocnictwo to nie wygasto ani nie zostato odwotane) =w imieniu i
na rzecz:
spotki pod firmg Przedsiebiorstwo Budowlano-Montazowe -, ELZAMBUD”
spotka z ograniczonag odpowiedzialnoscig z siedzibg w Elblagu, adres siedziby:
82-300 Elblag, ul. Warszawska 135, wpisanej do rejestru_przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000052536, REGON 170407497, NIP
5782420999,
zwanej takze dalej ,Deweloperem”
oraz

2. Pan/i [e], imiona rodzicow: [e], PESEL: [e], dowdd osobisty nr [e], wazny do dnia
[e], zamieszkaty/a w [e] pod adresem: [e],

zwany/a/i takze dalej fgcznie ,Nabywca”’,

Nabywca (tacznie oraz kazdy z nich indywidualnie) oraz Deweloper zwani dalej takze

tgcznie ,Stronami”, zas kazdy z osobna ,,Strong”.

TozsamosS¢ Stawajgcych notariusz stwierdzit na podstawie opisanych powyzej i okazanych

mu przez Stawajgcych dokumentéw, za$ dane z nich niewynikajgce na podstawie

ztozonych oswiadczen.

Tozsamos$¢ 0sdb biorgcych udziat w czynnosci notariusz stwierdzit na podstawie okazanych mu dowoddw osobistych, ktorych serie
i numery wypisat odpowiednio obok nazwisk, adres zamieszkania na podstawie o$wiadczen, ktére rowniez o$wiadczyly, ze
posiadajg petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych.
Notariusz zwrdcit uwage na tres¢ art. 50 ust 3 pkt 6 ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych (t.j., Dz.U. z 2022
r., poz. 671 ze zm.), w szczegdlnosci na to, ze dowdd osobisty podlega uniewaznieniu miedzy innymi po uptywie 4 miesiecy od
zmiany danych, ktore zamieszcza sie w dowodzie osobistym, w przypadku nie ztozenia przez posiadacza dowodu osobistego
whniosku o jego wymiane, po czym Stawajacy zapewnili, ze wszystkie dane ujawnione w okazanych dowodach osobistych —
powotanych wyzej <'sg aktualne i nie ulegty zadnym zmianom, a tym samym, ze te dowody osobiste sg wazne.---------------------
Stawajacy poinformowani przez notariusza: o tresci art. 85a ustawy Prawo o notariacie, o przeprowadzonej (bezposrednio przed
przystgpieniem 'do odczytania tego aktu) przewidzianej w tym przepisie weryfikacji, zgodnie z ktérg PESEL Nabywcy nie jest
zastrzezony 'w rejestrze zastrzezen numerdw PESEL, a takze o odpowiedzialnosci karnej za wytudzenie poswiadczenia nieprawdy
przez podstepne wprowadzenie w btad funkcjonariusza publicznego lub innej osoby upowaznionej do wystawienia dokumentu
o$wiadczyli, ze po dokonanej przez notariusza weryfikacji Nabywca nie dokonat zastrzezenia, jak i nie ztozyt wniosku o zastrzezenie
na czas sporzadzenia niniejszego aktu numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia
24 wrzesnia 2010 r. o ewidencji ludnosci (t.j., Dz. U. z 2025 r., poz. 274 ze zm.).
Stawajgcym zostata udzielona informacja stosownie do tresci art. 6 ust. 1 pkt b, art. 7 ust. 3, art. 13-14 oraz art. 15-22 i art. 34
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0séb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U.UE. L 119 z 27.04.2016, s. 1), w szczegdlnosci, ze administratorem
danych osobowych jest notariusz Marek Krull prowadzacy Kancelarie Notarialng w Elblagu przy ulicy Grobla Swietego Jerzego 5
lok. U2, a podstawa prawng przetwarzania danych jest ustawa z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (t.j., Dz.U. z 2024
r., poz. 1001) oraz inne ustawy zwigzane z dziatalnoscig administratora, po czym wyrazity One zgode na przetwarzanie Ich danych
osobowych.

UMOWA DEWELOPERSKA



w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym
(t.j., Dz.U. z 2024 r., poz. 695)

§1.

Definicje i interpretacja

1. Strony zgodnie ustalajg, ze nastepujace terminy pisane w niniejszej umowie duzg literg

beda miaty ponizsze znaczenie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

~Adres Nabywcy” — oznacza nastepujgce dane adresowe (adres pocztowy oraz
adres poczty elektronicznej) do doreczen, na ktdre doreczane bedg wszystkie pisma
kierowane do Nabywcy w wykonaniu Umowy oraz Umowy ‘Przenoszacej (z
zastrzezeniem § 14 oraz innych odnosnych postanowien Umowy), jak rowniez
(pomocniczo) numer telefonu Nabywcy:
a) imie i nazwisko osoby/osob do ktoérej/ych kierowana bedzie korespondencja:
[e],
b) adres pocztowy: [e],
C) adres poczty elektronicznej (e-mail): [e],
d) telefon: +48 [e];
~Balkon” — czes¢ Nieruchomosci Wspdlnej usytuowana na poziomie Lokalu i
przylegajaca do Lokalu, uwidoczniona na Zatgezniku nr 4.6, stanowigca balkon, co
do ktdrej to czesci Nabywcy przystugiwac bedzie prawo do wytgcznego korzystania
W oparciu o umowe o podziale do korzystania Nieruchomosci Wspodlnej zawartg w
Umowie Przenoszacej;
[jezeli zbywany jest lokal bez Balkonu jednostka redakcyjna do utrzymania, przy
czym o tresci ,celowo pominiete”]
~Bank” — Bank Spétdzielczy w Brodnicy, z ktérym Deweloper zawart umowe o
prowadzenie Rachunku Powierniczego (zas w przypadku wypowiedzenia tej umowy
przez ten bank — inny bank lub kasa, z ktérym/g Deweloper zawrze w trybie
okreslonym w art.~10. Ustawy Deweloperskiej umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego);
~Budynek” = budynek oznaczony literg [e] (oznaczenie projektowe), o 4
(czterech) . kondygnacjach naziemnych i 1 (jednej) kondygnacji podziemnej,
usytuowany na Nieruchomosci, wchodzacy w skfad zespotu dwdch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym (zlokalizowanym na
kondygnacji podziemnej), potozony na Nieruchomosci zgodnie z rzutem wskazanym
w Zatgczniku nr 1 do Umowy — Plan Zagospodarowania Nieruchomosci;-------------
~Cena” — kwota brutto [e] PLN ([e] ztotych), stanowigca cene nabycia praw
wynikajgcych z Umowy, na ktorg sktada sie:
a) cena Lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi — kwota netto [e] PLN ([e]
ztotych) oraz podatek VAT w stawce 8% w kwocie [e] PLN ([e] ziotych); przy
czym dla celu rozliczenia zmian powierzchni Lokalu, o jakich mowa w § 9 ust.
11 pkt 1), Strony przyjmuja, ze cena brutto Lokalu wynosi [e] PLN ([e] ztotych),
a cena 1 m? (jednego metra kwadratowego) powierzchni uzytkowej Lokalu
wynosi¢ bedzie [e] PLN brutto,
b) cena udziatu w Garazu (Miejsce Garazowe) — kwota netto [e] PLN ([e] ztotych)
oraz podatek VAT w stawce 23% w kwocie [e] PLN ([e] ztotych); ---------------
[jezeli jest nabywany]
~Deweloper” — ma znaczenie nadane w komparycji niniejszej umowy;-------------
,Dozwolone Obcigzenia” — ma znaczenie nadane w § 3 ust. 1 pkt 1;-------------




8) ,Garaz” — lokal niemieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomos$¢ — podziemna
hale garazowag usytuowang na poziomie minus jeden (-1) z wyznaczonymi
miejscami garazowymi przeznaczonymi do parkowania samochoddéw osobowych.
Zatgcznik nr 2 (Plan Garazu) okresla usytuowanie poszczegdinych miejsc
garazowych — z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 6 Umowy;

9) ,Harmonogram Platnosci” — harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego,
wskazany w § 9 ust. 5 Umowy, ktory okresla (1) etapy realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego, (2) procentowy, szacunkowy podziat kosztéw poszczegdinych
etapdéw w catkowitych kosztach Przedsiewziecia Deweloperskiego, (3) planowany
termin zakonczenia kazdego z etapdéw, (4) czes¢ Ceny jakg Nabywca zobowigzany
jest zaptaci¢ po zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego; -----

10) ,Kodeks Cywilny” — ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny; ===--==---

11) ,Komorka Lokatorska” — pomieszczenie przynalezne do Lokalu usytuowane na
kondygnacji [e] o projektowanej powierzchni [e] m? ([e] metréw kwadratowych),
oznaczona projektowym numerem [e] i uwidoczniona na Zatgczniku nr 4.2;--------
[jezeli zbywany jest lokal bez Komorki Lokatorskiej jednostka redakcyjna do
utrzymania, przy czym o tresci ,,celowo pominiete”]

12) ,Ksiega Wieczysta” — ksiega wieczysta Nieruchomosci;

13) ,,Lokal” — lokal mieszkalny oznaczony projektowym numerem [e] o projektowanej
powierzchni uzytkowej [e] m? ([e] metry kwadratowe), usytuowany na [e]
kondygnacji Budynku, do ktérego przynalezy Komorka Lokatorska i do ktérego
przylega Taras / Balkon / Ogrodek Przydomowy [niepotrzebne usungc]; plan (rzut)
Lokalu (ukazujacy ukfad i powierzchnie poszczegolnych pomieszczen) stanowi
Zakgcznik nr 4.6, natomiast standard prac wykonczeniowych lokalu stanowi
Zatacznik nr 4.7 do Umowy;

14) ,,Miejsce Garazowe" — oznacza miejsce przeznaczone do parkowania samochodu
osobowego usytuowane w Garazu, oznaczone numerem [e] na Zatgczniku nr 2
(Plan Garazu), ktore zwigzane jest .z udziatem [e] czesci przystugujgcym Nabywcy
w Garazu, co do ktérego. Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo do wytgcznego
korzystania w ramach nabytego udziatu w Garazu wraz z odpowiednim udziatem w
Nieruchomosci Wspdlnej;
[jezeli zbywany jest lokal bez Miejsca Garazowego jednostka redakcyjna do
utrzymania, przy czym o tresci ,,celowo pominiete”]

15) ,Miejsce Parkingowe” - oznacza miejsce przeznaczone do parkowania
samochodu osobowego usytuowane na Parkingu Naziemnym, oznaczone numerem
[e] na Zatagczniku nr 3 (Plan Parkingu), co do ktérego Nabywcy przystugiwac bedzie
prawo do wylgcznego korzystania w oparciu 0 umowe o podziale do korzystania z
Nieruchomosci Wspolnej zawartg w Umowie Przenoszacej;
[jezeli zbywany jest lokal bez Miejsca Parkingowego jednostka redakcyjna do
utrzymania, przy czym o tresci ,,celowo pominiete”]

16) ,Nabywca” — ma znaczenie nadane w komparydji niniejszej umowy; ---------------

17) ,Nieruchomos¢” - oznacza teren (grunt), na ktorym realizowane jest
Przedsiewziecie Deweloperskie, potozony w Elblggu przy Alei Grunwaldzkiej,
stanowigcy dziatki ewidencyjne numer 852/4, 852/5, 852/8 i 852/9 o obszarze
0,2549 ha, dla ktdrej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Elblagu prowadzi ksiege
wieczystg numer EL1E/00113333/1,
oznaczony na Zatgczniku nr 1 — Plan Zagospodarowania Nieruchomosci.
Szczegdtowym opisem Nieruchomosci, praw i obcigzen z nig zwigzanych objety
zostat § 2 Umowy;

18) ,Nieruchomos¢ Wspdlna” — grunt i czes¢ Budynku (lub pozostatych budynkow
wchodzacych w skiad Przedsiewziecia Deweloperskiego) w tym Parking Naziemny,
$mietniki, wdzkownie z rowerowniami oraz inne czesSci budynku, budowle i




urzadzenia, ktdre nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali, w rozumieniu art.
3 ust. 2 Ustawy o Wiasnosci Lokali;

19),,0grédek Przydomowy” — czeS¢ Nieruchomosci Wspodlnej usytuowana na
Nieruchomosci na poziomie gruntu i przylegajgca do Lokalu, uwidoczniona na
Zatgczniku nr 4.1 oraz (schematycznie) na Zatgczniku nr 1, ktora zostanie
wydzielona przez Dewelopera i co do ktorej Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo
do wylacznego korzystania w oparciu o umowe o podziale do korzystania
Nieruchomosci Wspodlnej zawartg w Umowie Przenoszacej;
[jezeli zbywany jest lokal bez Ogrédka Przydomowego jednostka redakcyjna do
utrzymania, przy czym o tresci ,,celowo pominiete”]

20) ,Parking Naziemny” — parking naziemny, zlokalizowany na Nieruchomosci na
poziomie gruntu, stanowigcy czesS¢ Nieruchomosci Wspdlnej, na ktérym-znajduija
sie miejsca parkingowe przeznaczone do parkowania samochoddw .osobowych
przypisane do lokali mieszkalnych (lub stanowigce miejsca ogdlnodostepne).
Zatgcznik nr 3 — Plan Parkingu okresla usytuowanie miejsc parkingowych — z
zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 6 Umowy;

21) ,Pozwolenie na Budowe"” — oznacza decyzje numer 62/2024 wydang w dniu 04
lipca 2024 roku przez Prezydenta Miasta Elblaga, znak DUA-A.6740.62.2024.A0 w
przedmiocie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe, zezwalajaca na
realizacje Przedsiewziecia Deweloperskiego, a takze decyzje zmieniajgce powyzsza,
w przypadku, w ktorym Deweloper, z uwzglednieniem postanowien Umowy,
uzyskatby takie decyzje w przedmiocie pozwolen zamiennych wzgledem ww.
pierwotnego pozwolenia na budowe;

22),,Protokot Odbioru” — protokot odbioru, 0 ktorym mowa w § 8 ust. 6 Umowy; --

23),Prospekt Informacyjny” — prospekt informacyjny sporzadzony przez
Dewelopera stosownie do art. 20 Ustawy Deweloperskiej i doreczony Nabywcy na
nosniku w postaci [e] w dniu [e];w Prospekcie Informacyjnym nie dokonano
zadnych zmian do momentu zawarcia Umowy, co Deweloper potwierdza; ----------
[za$ w przypadku jezeli byty zmiany:]
w Prospekcie Informacyjnym do momentu zawarcia Umowy nie dokonano zadnych
innych zmian poza zmianami wymienionymi w Umowie (w Zatgczniku nr 6), co
Deweloper potwierdza, a Nabywca akceptuje i wyraza zgode na ich wigczenie do
tresci Umowy;

24) ,Przedmiot Umowy"” — Lokal wraz z Komérkg Lokatorskg oraz prawa niezbedne
do korzystania z Lokalu (w szczegdlnosci Udziat w Nieruchomosci Wspdinej),
Miejsce Garazowe o ile zostato nabyte oraz prawa do wytgcznego korzystania z
czesci  Nieruchomosci Wspdlnej (takiej jak Miejsce Parkingowe, Ogrodek
Przydomowy, Taras lub Balkon), jesli takie czesci zostaty wymienione w §1 Umowy
jako przyznane Nabywcy do wytgcznego korzystania;

25) ,Przedsiewziecie Deweloperskie” — realizowane przez Dewelopera
przedsiewziecie deweloperskie pod nazwg ,Osiedle Grunwaldzki Duet”, obejmujace
proces, w wyniku realizacji ktérego na rzecz Nabywcy zostang przeniesione prawa
wynikajagce z Umowy Deweloperskiej, obejmujgcy w szczegdlnosci budowe,
czynnosci faktyczne i prawne niezbedne do rozpoczecia budowy Budynku oraz
oddania Budynku do uzytkowania, oraz czynnosci faktyczne i prawne niezbedne do
zawarcia Umowy Przenoszacej z Nabywca;

26) ,Rachunek dla Nabywcy” - rachunek bankowy numer [e] prowadzony w
ramach rachunku biezgcego Dewelopera, na ktory dokonywane bedg wszelkie
ptatnosci na rzecz Dewelopera nie stanowigce Ceny;

27) ,Rachunek Powierniczy” - otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
prowadzony przez Bank dla Przedsiewziecia Deweloperskiego, na podstawie umowy




otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartej pomiedzy

Deweloperem a Bankiem. Zgodnie ze wskazang umowg Rachunku Powierniczego

Deweloper (zwany Powiernikiem) wskaze kazdemu z nabywcéw (zwanemu

Powierzajgcym) indywidualny rachunek (okreslony dalej jako ,Subkonto")

powigzany z Rachunkiem Powierniczym do dokonywania wptaty Srodkéw tytutem

rozliczenia zobowigzan z niniejszej umowy deweloperskiej, a Bank ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego z nabywcéw;
28) ,,Subkonto” — rachunek bankowy numer [e] prowadzony w ramach Rachunku
Powierniczego, na ktéry bedg nastepowac wptaty rat Ceny oraz na ktérym Bank
ewidencjonuje wpfaty i wyptaty rat Ceny Nabywcy;
29) ,Taras” — cze$¢ Nieruchomosci Wspdlnej usytuowana na pierwszej kondygnacji i
przylegajaca do Lokalu stanowigca taras, uwidoczniona na Zatgczniku nr 4.1, co.do

ktorej to czesci Nabywcy przystugiwac bedzie prawo do wytgcznego korzystania w

oparciu o umowe o podziale do korzystania Nieruchomosci Wspdélnej zawartg w

Umowie Przenoszacej;

[jezeli zbywany jest lokal bez Tarasu jednostka redakcyjna do utrzymania, przy

czym o tresci ,celowo pominiete”]

30) ,Termin Przekazania Lokalu” — najpdzniej do dnia 30 wrzesnia 2026 roku; ----
31) ,Ostateczny Termin Zawarcia Umowy Przenoszacej” — najpdzniej do dnia 30
wrzesnia 2026 roku;
32) ,Termin Rozpoczecia Robot Budowlanych” — 01 wrzes$nia 2024 roku; ---------
33) , Termin Zakonczenia Rob6t Budowlanych” - najpozniej do dnia 31 maja 2026
roku;
34) ,Termin Zmian Lokatorskich” — nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia
zawarcia Umowy jednak, w kazdym przypadku, nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia

2024 roku;

35) ,Udziat w Nieruchomosci Wspolnej" - udziat Lokalu w Nieruchomosci
Wspdlnej, ktory zostanie obliczony.-zgodnie z art. 3 ust. 3-5 Ustawy o Wiasnosci
Lokali;

36) ,Umowa Deweloperska” [ub "Umowa” — niniejsza umowa;

37) ,Umowa Przenoszaca” — umowa zawarta przez Strony w wykonaniu Umowy

Deweloperskiej, na mocy ktdrej Deweloper przeniesie na rzecz Nabywcy prawa

wynikajgce z Umowy Deweloperskiej, w szczegdlnosci wtasnos$¢ Lokalu oraz prawa

niezbedne do korzystania z Lokalu;

38) ,Ustawa Deweloperska” — ustawa z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy. lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r., poz. 695); ----------------

39) ,,Ustawa o Wtasnosci Lokali” — ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci
lokali (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r., poz. 1048);

40) ,Zadatek” — kwota [e] PLN ([e] ztotych), stanowigca [e]% ([e] procent) kwoty

Ceny;

[w przypadku nie zastrzezenia Zadatku jednostka redakcyjna do utrzymania, przy

czym o tresci ,celowo pominiete”]

41) ,Zatgczniki”:

1) Zatacznik nr 1 — Plan Zagospodarowania Nieruchomosci;

2) Zatacznik nr 2 — Plan Garazu;
[jezeli zbywany jest lokal bez Miejsca Garazowego jednostka redakcyjna do
utrzymania, przy czym o tresci ,,celowo pominiete”]

3) Zatacznik nr 3 — Plan Parkingu;
[jezeli zbywany jest lokal bez Miejsca Parkingowego jednostka redakcyjna do
utrzymania, przy czym o tresci ,,celowo pominiete”]

4) Zalacznik nr 4 — Prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami:




Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu;

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Komorki Lokatorskiej;

Wzdr umowy deweloperskiej;

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z

zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji

wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z

funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci);

5. Standard prac wykonczeniowych w czesci wspdlnej budynku i terenie wokét

niego, stanowigcym cze$¢ wspolng nieruchomosci;

6. Rzut (karta) Lokalu zawierajgcy okreslenie powierzchni Lokalu i uktadu

pomieszczen oraz usytuowania Lokalu w Budynku;

7. Standard prac wykonczeniowych lokalu.

5) Zatacznik nr 5 — Klauzula informacyjna RODO;

6) Zatacznik nr 6 — Lista zmian w Prospekcie Informacyjnym dokonanych po

doreczeniu prospektu Nabywcy a przed zawarciem Umowy.

[w przypadku braku ww. zmian w Prospekcie Informacyjnych jednostka
redakcyjna do utrzymania, przy czym o tresci ,celowo pominiete”]

hwn=

2. Dla unikniecia ewentualnych watpliwosci interpretacyjnych co do'tresci Umowy, Strony

zgodnie postanawiaja, ze:

1)
2)

3)

4)

5)

Deweloper o$wiadczyt, ze
1. przystuguje mu prawo wiasnosci Nieruchomosci,

tytuty paragraféw majg charakter wytacznie porzadkowy;
odniesienia do ,§” (paragraféw), ,ust.” (ustepdw), pkt (punktdéw) oznaczaja
odniesienia do - odpowiednio — paragraféw,. ustepdw, punktéw Umowy
Deweloperskiej, chyba, ze wprost wskazano inaczej;
odniesienia do ,formy pisemnej” lub " réwnoznaczne nalezy rozumie¢ jako
zastrzezenie formy pisemnej pod rygorem-niewaznosci, chyba ze Umowa wyraznie
stanowi inaczej;
wszystkie Zafgczniki stanowig integralng cze$¢ Umowy; wszelkie odniesienia do
Umowy obejmujg réwniez odniesienia do Zatgcznikow;
w przypadku gdy strong nabywajacg Lokal na podstawie Umowy Deweloperskiej
jest wiecej niz jedna osoba, o$wiadczenia sktadane w tresci Umowy przez Nabywce
(w liczbie pojedynczej) stanowig w kazdym przypadku o$wiadczenia sktadane przez
wszystkich Nabywcdw fgcznie oraz kazdego z nich z osobna/indywidualnie. --------

§ 2.
Oswiadczenia Dewelopera
dot. Nieruchomosci

2. dla Nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Elblaggu ksiega wieczysta

numer-EL1E/00113333/1, w ktdrej:

1)

2)
3)

4)

w dziale I-O (oznaczenie nieruchomosci) wpisane sg dziatki ewidencyjne numer
852/4 o identyfikatorze 286101_1.0017.852/4, numer 852/5 o identyfikatorze
286101_1.0017.852/5, numer 852/8 o identyfikatorze 286101_1.0017.852/8 i
numer 852/9 o identyfikatorze 286101_1.0017.852/9, obreb ewidencyjny 17,
potozone w wojewddztwie warminsko-mazurskim, gminie Elblagg M., miejscowosci
Elblag przy Alei Grunwaldzkiej o sposobie korzystania: B — tereny mieszkaniowe, o
obszarze catej nieruchomosci 0,2549 ha,
w dziale I-Sp (spis praw zwigzanych z wiasnoscig) brak jest wpisow, ----------------
w dziale II (wlasno$¢) jako wiasciciel wpisana jest spdtka Przedsiebiorstwo
Budowlano-Montazowe ,ELZAMBUD” spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Elblagu, REGON 170407497, KRS 0000052536,
w dziale III (prawa, roszczenia i ograniczenia) brak jest wpiséw,




po zawarciu pierwszej umowy deweloperskiej bedzie wpisane:

wpisane sg wzmianki dotyczace ztozonych wnioskow o wpis roszczen w zwigzku z

zawartymi juz umowami deweloperskimi dotyczgcymi innych lokali (tj. roszczenia

te nie dotyczg Lokalu bedgcego przedmiotem niniejszej Umowy);
5) w dziale IV (hipoteka) brak jest wpiséw,
. Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona dtugami, innymi prawami lub roszczeniami oséb
trzecich ani ograniczeniami w rozporzadzaniu, nieujawnionymi w Ksiedze Wieczystej, a
nadto Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem Zadnego toczacego sie postepowania
sgdowego ani administracyjnego, ktére mogtoby uniemozliwi¢ wykonanie Umowy; ----
. Spotka nie ma zadnych wymagalnych zobowigzan podatkowych badz wobec ZUS,
mogacych skutkowaé powstaniem hipoteki przymusowej na Nieruchomosci; ------------
. na terenie Gminy Miasto Elblag nie wyznaczono Specjalnej Strefy Rewitalizacji,
natomiast obowigzuje uchwata Rady Miejskiej w Elblagu numer XXIX/854/2023 z dnia
09.03.2023 roku w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji, w rozumieniu przepisu art. 8 w zw. z art. 9 i 10 ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (t.j., Dz.U. z 2024 r., poz.-278), ktéra nie
przewiduje prawa pierwokupu dla Gminy Miasto Elblag, -w przypadku zbycia
nieruchomosci potozonych na tych obszarach;
. Nieruchomoséci zgodnie z obowigzujgcym miejscowym .planem zagospodarowania
przestrzennego terenu przylegtego do Alei Grunwaldzkiej.na odcinku od ulicy Stefana
Zeromskiego do ulicy Artura Grottgera w Elblagu;. zatwierdzonym uchwatg numer
XXIX/970/2002 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 20 czerwca 2002 roku, ogtoszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 93 poz. 1428 z dnia
01 sierpnia 2002 roku, znajduje sie na terenie 0znaczonym na rysunku planu symbolem
B2 — teren zabudowy mieszkaniowej i mieszkalno-ustugowe;.

§ 3.

Dozwolone Obcigzenia

. Deweloper o$wiadczyt, Ze:
1) zastrzega sobie prawo do zmiany tresci wpisdw w dziale III i IV Ksiegi Wieczystej,
w ten sposob, ze Deweloper upowazniony jest do obcigzenia Nieruchomosci
nastepujgcymi obcigzeniami (tacznie jako ,Dozwolone Obcigzenia”): -------------

a) stuzebnosciami przesytu lub prawami uzytkowania na rzecz przedsiebiorstw
przesytowych, ‘dostarczajgcych media, ktére to prawa umozliwig utozenie
niezbednych “sieci doprowadzajacych media oraz wstep przedstawicieli
przedsiebiorstw przesytowych na Nieruchomos¢, w tym takze w celu pozniejszej
konserwacji, napraw i modernizacji utozonych sieci,

b) prawami do wylacznego korzystania z czeSci Nieruchomosci Wspdinej,
wynikajgcymi z umowy (lub uméw) o podziale do korzystania,
C)-roszczeniami z umoéw deweloperskich lub przedwstepnych na rzecz nabywcow
lokali, nie dotyczacymi Lokalu,

d) roszczeniami na rzecz bankdw hipotecznych finansujacych nabycie lokali przez
nabywcow o ustanowienie hipoteki na lokalach po ich wydzieleniu, --------------

2) na wypadek gdyby Deweloper podjat decyzje o finansowaniu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego z kredytu bankowego lub pozyczek Deweloper
zastrzega sobie prawo do wpisania w dziale IV Ksiegi Wieczystej hipoteki na
zabezpieczenie takiego kredytu lub pozyczki rzecz banku (lub innego podmiotu —
wierzyciela hipotecznego) finansujgcego lub wspdifinansujgcego Przedsiewziecie
Deweloperskie. Deweloper zapewnia, ze jesli dojdzie do obcigzenia Nieruchomosci
hipoteka, to w chwili zawarcia Umowy Przenoszacej, Przedmiot Umowy bedzie
wolny od obcigzen hipotecznych na rzecz osob trzecich, wskutek wykreslenia
hipoteki lub dokonania bezobcigzeniowego wyodrebnienia Lokalu. Bank (lub inny




podmiot finansujacy) wyda zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu i
przeniesienie jego wiasnosci po zaptacie przez Nabywce catej Ceny, zgodnie z
postanowieniami art. 25 Ustawy Deweloperskiej; tym samym Deweloper
zobowigzuje sie przenieS¢ na rzecz Nabywcy wiasnosS¢ Lokalu stanowigcego
przedmiot Umowy, wolnego od jakichkolwiek obcigzen hipotecznych, ----------------

2. Nabywca os$wiadczyt, ze wyraza zgode na powyzsze obcigzenia Nieruchomosci
Dozwolonymi Obcigzeniami, a tym samym na zmiany tresci Ksiegi Wieczystej.----------

§ 4.

Oswiadczenia Dewelopera
dot. Przedsiewziecia Deweloperskiego

1. Deweloper o$wiadczyt, Ze:
1) na Nieruchomosci Deweloper realizuje  Przedsiewziecie  Deweloperskie
(zagospodarowanie Nieruchomosci objetej Przedsiewzieciem «. Deweloperskim
uwidocznione jest na Zatgczniku nr 1 - Plan Zagospodarowania Nieruchomosci); --

2) Przedsiewziecie Deweloperskie realizowane jest na podstawie Pozwolenia na
Budowe;

3) Pozwolenie na Budowe jest ostateczne i nie jest zaskarzone;
4) Deweloper sporzadzit Prospekt Informacyjny dla Przedsiewziecia Deweloperskiego
i przekazat go Nabywcy; przekazany Nabywcy Prospekt Informacyjny wraz z
zafgcznikami stanowi integralng cze$¢ Umowy Deweloperskiej;

5) Lokal oraz Budynek wykonane bedg stosownie do postanowien Umowy oraz
Zatgcznikéw; Standard prac wykonczeniowych, do ktdrych wykonania zobowigzuje

sie Deweloper okreslajg Zatgczniki nr 4.5 (Standard prac wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie wokét wniego, stanowigcym czeS¢ wspdling
nieruchomosci) oraz 4.7 (Specyfikacja standardu prac wykonczeniowych lokalu);
Deweloper zastrzega sobie ponadto uprawnienie do wprowadzania zmian w
lokalach nie stanowigcych przedmiotu Umowy, w szczegdlnosci prawo potgczenia
lub podziatu lokali oraz prawo wigczenia powierzchni wspdlnych do powierzchni
lokali nie stanowigcych przedmiotu Umowy;

6) Deweloper zastrzega.sobie ponadto — jesli zajdzie taka konieczno$¢ — prawo do
uzyskania decyzji o'zmianie Pozwolenia na Budowe;

7) Deweloper zastrzega sobie prawo do realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego z
uwzglednieniem ewentualnych tzw. nieistotnych odstepstw od projektu
budowlanego w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego (art. 36a ustawy z dnia

07 lipca<1994 roku Prawo budowlane) — z tym zastrzezeniem, ze takie ewentualne
zmiany w zadnym przypadku nie mogg dotyczy¢ Lokalu (jego ukfadu i powierzchni)
lub powodowac obnizenie standardu prac wykonczeniowych okreslonych w pkt 5
niniejszego ustepu;

8) Nabywca moze do Terminu Zmian Lokatorskich zgtasza¢ Deweloperowi chec
wprowadzenia zmian w nabywanym Lokalu. Deweloper nie jest zobowigzany do
wykonania w Lokalu zmian zgtaszanych przez Nabywce, a ich potencjalny zakres
nie jest znany Deweloperowi w momencie zawierania Umowy — tym samym ich
ewentualne przeprowadzenie przez Dewelopera wymagaé bedzie w kazdym
przypadku odrebnych, obustronnych uzgodnien z Nabywcg;

9) Roboty budowlane Przedsiewziecia Deweloperskiego zostaty rozpoczete w Terminie
Rozpoczecia Robdt Budowlanych natomiast ich zakonczenie zaplanowane jest w
Terminie Zakonczenia Robdt Budowlanych.

2. Deweloper ponadto oswiadczyt, iz nie zawierat z Nabywcg umowy rezerwacyjnej
dotyczacej Lokalu (co Nabywca niniejszym takze potwierdza).
[w przypadku zawarcia Umowy rezerwacyjnej]:




Deweloper ponadto oswiadczyt, iz zawart z Nabywcg umowe rezerwacyjng dotyczaca
Lokalu (co Nabywca niniejszym takze potwierdza); optata rezerwacyjna z pobrana z

powyzszego tytutu zostanie zaliczona na poczet Ceny.

1. Deweloper o$wiadczyt, Ze:

1)

2)

3)
4)

1. Nabywca oswiadczyt, ze:

1)

2)

3)

§ 5.

Rachunek Powierniczy

zawart z Bankiem umowe o prowadzenie Rachunku Powierniczego, zgodnie z ktérg
Deweloper wskaze kazdemu z nabywcéw indywidualny rachunek powigzany z
Rachunkiem Powierniczym do dokonywania wptaty Srodkéw tytutem rozliczenia
zobowigzan z umowy deweloperskiej, a Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego z nabywcdéw;
stosownie do umowy o prowadzenie Rachunku Powierniczego Bank wyptaci srodki
z Rachunku Powierniczego stosownie do art. 16-19 Ustawy Deweloperskiej, to jest
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej i po
stwierdzeniu  zakonczenia  danego  etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego, na podstawie kontroli zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreSlonego w harmonogramie Przedsiewziecia
Deweloperskiego oraz Ceny, z zastrzezeniem zdania nastepnego. W przypadku
zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, Bank wypfaca
Deweloperowi pozostate na Rachunku Powierniczym srodki pieniezne wptacone
przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego Umowy Przenoszacej;
koszty prowadzenia Rachunku Powierniczego obcigzajg Dewelopera; ----------------
w terminie 7 dni od dnia dokonania przez Nabywce wptaty czesci Ceny na Subkonto
i nie pozniej niz przed wyptatg srodkéw na rzecz Dewelopera, Deweloper dokonuje
wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny o jakim mowa
w Ustawie Deweloperskiej i wptaca jg do Banku prowadzacego Rachunek
Powierniczy. Skfadka na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny stanowi 0,45%
wartosci wptaty dokenanej przez Nabywce na Subkonto. Bank odprowadza te
sktadke do Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego w terminie 7 dni od dnia
wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty srodkdw na rzecz
Dewelopera.

§ 6.

Oswiadczenia Nabywcy

otrzymat od Dewelopera Prospekt Informacyjny (wraz ze wszystkimi zatgcznikami)
w-.terminie pozwalajgcym na wyczerpujgce zapoznanie sie z jego tresScig, z
dokumentami tymi sie zapoznat i nie zgtasza do otrzymanych dokumentow
zastrzezen;
zapoznat sie z warunkami Umowy, udzielono mu wszelkich niezbednych i zadanych
wyjasnien co do tresci i warunkéow Umowy, omowit i uzgodnit warunki wynikajgce
ze wzoru Umowy w trakcie negocjacji z Deweloperem a co za tym idzie oswiadczyt,
iz warunki Umowy zostaty z nim indywidualnie ustalone;
zostat poinformowany przez Dewelopera z odpowiednim wyprzedzeniem o
mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa (82-300 Elblag, ul.
Warszawska 135) z:
(1) aktualnym stanem Ksiegi Wieczystej,
(2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego Dewelopera, ---------
(3) kopig Pozwolenia na Budowe,




(4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,
(5) projektem budowlanym stanowigcym podstawe uzyskania Pozwolenia na
Budowe;
4) znane sy mu potozenie, obszar i granice Nieruchomosci, a takze wynikajace z
Prospektu Informacyjnego dane dotyczace przeznaczenia nieruchomosci
sgsiadujgcych z Nieruchomoscig;
5) zapoznat sie z treScig dokumentéw stanowigcych podstawe sporzadzenia
niniejszego aktu, znany jest mu stan prawny i faktyczny opisanych w § 1 ust. 1 pkt
17 i w § 2 niniejszego aktu Nieruchomosci;
6) zostat poinformowany przez Dewelopera o mozliwych zmianach nieistotnych, o
ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 7 i wyraza na nie zgode, potwierdzajac iz takie
ewentualne zmiany nie bedg stanowity zmiany Umowy;
7) dysponuje Srodkami finansowymi niezbednymi do wykonywania obowigzkow
wynikajgcych z umowy, gwarantujgcymi terminowg realizacje ptatnosci.na rzecz
Dewelopera.
. Nabywca ponadto o$wiadczyt, ze
Nabywca tj. [e] oraz [e] [imiona i nazwiska]
[nabycie przez matzonkéw do majatku wspdlnego:]
pozostajg w zwigzku matzenskim, ktdrego stosunki majgtkowe podlegajg prawu [e] i
w ktorym obowigzuje ustrdj wspolnosci ustawowej, -a-wszelkie prawa opisane w
Umowie wejdg do ich majatku objetego matzenskg wspdlnoscia ustawowa. Dla
unikniecia watpliwosci, Nabywca potwierdza, ze odpowiedzialnos¢ Nabywcy (tacznie
oraz kazdej z ww. o0sob indywidualnie) za ‘wykonanie wszystkich zobowigzan
wynikajgcych z Umowy jest solidarna.
[nabycie przez osobe bedaca stanu wolnego]
jest panna/kawalerem/rozwodka/rozwodnikiem/wdowa/wdowcem.  [niepotrzebne
skresli¢]
[nabycie przez osobe bedaca w zwigzku matzenskim, w ktérym obowigzuje
rozdzielnos¢:]
pozostaje w zwigzku matzenskim, ktérego stosunki majgtkowe podlegajg prawu [e] i
w ktdrym obowigzuje -ustréj  rozdzielnosci majatkowej [e] [tu opis podstawy
rozdzielnosci], w zwigzku z czym bedgce przedmiotem Umowy prawa nabywa do swego
majagtku osobistego; za fundusze pochodzace z tego majatku.
[nabycie przez osobe bedgca w zwigzku matzenskim, do majagtku osobistego:]
pozostaje w zwigzku matzenskim z [e] (PESEL: [e], imiona rodzicéw: [e]), ktorego
stosunki majgtkowe podlegajg prawu [e] i w ktdrym obowigzuje ustrdj matzenskiej
wspolnosci ustawowej przy czym nabycia przedmiotu Umowy wraz z przystugujgcymi
mu prawami dokona do swego majatku osobistego, za fundusze pochodzace z tego
majgtku.
[nabycie przez matzonkdw z rozdzielnoscig majatkowa]
w ich zwigzku matzenskim obowigzuje ustrdj rozdzielnosci majatkowej [e] [tu opis
podstawy rozdzielnosci majatkowej], w zwigzku z czym nabycia przedmiotu Umowy
wraz z przystugujgcymi prawami dokonajg na zasadach wspoOtwiasnosci w
nastepujgcych udziatach: [e], przy czym odpowiedzialno$¢ Nabywcy (tgcznie jak i
kazdego z nich indywidualnie) za wykonanie wszystkich zobowigzan wynikajacych z
niniejszej Umowy jest solidarna.
[nabycie przez osoby nie bedace w zwigzku matzenskim:]
nabycia przedmiotu Umowy wraz z przystugujgcymi mu prawami dokonajg na zasadach
wspdtwiasnosci w nastepujgcych udziatach: [e], przy czym odpowiedzialnos¢ Nabywcy
(facznie jak i kazdego z nich indywidualnie) za wykonanie wszystkich zobowigzan
wynikajacych z niniejszej Umowy jest solidarna.

§7.
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Zasadnicze zobowigzania Stron,
Umowa Przenoszgca

Deweloper o$wiadczyt, ze zobowigzuje sie wybudowac Budynek, ustanowi¢ odrebng
wiasnos¢ Lokalu i przenies¢ wiasno$¢ Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z
Lokalu na Nabywce, w stanie wolnym od obcigzen (za wyjatkiem Dozwolonych
Obcigzen oraz istniejgcych obcigzen ujawnionych w Ksiedze Wieczystej, opisanej w §2),
a Nabywca zobowigzuje sie zaptaci¢ Cene na warunkach i w terminach wynikajacych z
Umowy.
. Strony zobowigzujg sie zawrze¢ Umowe Przenoszacg w terminie przypadajacy nie
pozniej niz Ostateczny Termin Zawarcia Umowy Przenoszace;.
Deweloper zawiadomi Nabywce w drodze zawiadomienia mailowego lub telefonicznego
dokonanego na Adres Nabywcy, z co najmniej 7 (siedmio) dniowym wyprzedzeniem o
czasie i miejscu zawarcia Umowy Przenoszacej.
. W przypadku opdznienia w zaptacie przez Nabywce ktorejkolwiek z. wymagalnych
ptatnosci Ceny okreSlonych w Harmonogramie Platnosci, termin zawarcia Umowy
Przenoszacej ulega przesunieciu do czasu dokonania przez Nabywce tychze ptatnosci.
Dopiero po dokonaniu ptatnosci Deweloper wskaze czas i migejsce .zawarcia Umowy
Przenoszacej, kazdorazowo z zachowaniem sposobu oraz.terminu wyprzedzajacej
informacji opisanych w ust. 3 niniejszego paragrafu.
. W Umowie Przenoszacej Strony zawrg umowe 0O podziale do korzystania z
Nieruchomosci Wspdlnej (quoad usum), zgodnie z ktérg kazdoczesnemu wiascicielowi
Lokalu (to jest Nabywcy lub nastepcom prawnym Nabywcy) w ramach wspdtwiasnosci
Nieruchomosci Wspdlnej przystugiwac bedzie prawo-do wytgcznego korzystania z czesci
Nieruchomosci Wspdinej wymienionych w-.§ 1 Umowy (o ile takie prawa zostaty
przyznane Nabywcy zgodnie § 1 .Umowy), a Nabywca oSwiadczy, ze On oraz
kazdoczesny wiasciciel Lokalu nie- bedzie wnosi¢ Zzadnych roszczen do czesci
Nieruchomosci Wspdlinej przyznanych do wytgcznego korzystania innym wiascicielom
lokali w Budynku i upowazni ‘nieodwotalnie Dewelopera do dysponowania tymi
czeSciami Nieruchomosci Wspdinej, w szczegdlnosci poprzez przyznawanie ich innym
nabywcom lokali do swobodnego uzywania. Tym samym Deweloper umocowany
bedzie do ustalania i zmiany ustalonego sposobu korzystania z Nieruchomosci
Wspolnej, poprzez przyznawanie czeSci Nieruchomosci Wspdinej, to jest miejsc
parkingowych, ogrédkéw przydomowych, balkondw i taraséw, przeznaczonych do
wytgcznego korzystania poszczegdinym nabywcom Lokali.
. Obmiar lokali do rozliczenia oraz obmiar lokali powykonawczy (dla wyliczenia Udziatu
w Nieruchomosci Wspdlinej) dokonywany bedzie wedtug normy PN-ISO 9836, o ktorej
mowa W rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego, z uwzglednieniem jej
aktualnego brzmienia.

§ 8.

Procedura odbiorowa

. Zawarcie Umowy Przenoszacej bedzie poprzedzone odbiorem Lokalu przez Nabywce.
Odbidr ten nastgpi po uprawomocnieniu sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
Budynku albo po dokonanym przez Dewelopera zawiadomieniu organu nadzoru
budowalnego o zakonczeniu budowy Budynku, do ktérego organ nie wnidst sprzeciwu.
Deweloper zobowigzuje sie przekaza¢ Nabywcy Lokal, a Nabywca zobowigzuje sie Lokal
odebrac do Terminu Przekazania Lokalu.
. O doktadnej dacie odbioru Lokalu Deweloper poinformuje Nabywce co najmniej na 7
(siedem) dni przed proponowang datg w drodze zawiadomienia mailowego
dokonanego na Adres Nabywcy.

11



10.

11.

12.

Odbidr jest dokonywany w obecnosci Nabywcy. Nabywca jest uprawniony do odbioru
Lokalu przy uczestnictwie wskazanych przez siebie oséb. W ramach odbioru Deweloper
przekaze Nabywcy komplet kluczy, instrukcje uzytkowania oraz inne dokumenty, jesli
zajdzie taka koniecznosc.
Warunkiem przekazania Lokalu jest uprzednia zaptata catosci Ceny.
Z odbioru, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, sporzadza sie protokét, do
ktérego Nabywca moze zgtosi¢ wady Lokalu (dalej takze jako , Protokot Odbioru”).-
W Protokole Odbioru odnotowuje sie réwniez odmowe dokonania odbioru przez
Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej. Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania
odbioru wytagcznie w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze Lokal posiada wade
istotng, a jednoczesnie Deweloper odmoéwi uznania tej wady istotnej w Protokole
Odbioru.
Deweloper zobowigzuje sie w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania Protokotu
Odbioru, przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku(w szczegolnosci
w formie wiadomosci e-mail wystanej na Adres Nabywcy):
1) informacje o uznaniu wad albo
2) osSwiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy. -------------
Deweloper zobowigzuje sie w terminie 30 (trzydziestu) dni- od dnia podpisania
Protokotu Odbioru usung¢ uznane wady Lokalu. Jezeli Deweloper mimo zachowania
nalezytej starannosci nie usunie uznanych wad w terminie o jakim mowa w zdaniu
poprzednim, wskazuje inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem opoznienia.
Termin ten nie moze powodowa¢ nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy. Nabywca
powinien wspotdziata¢ z Deweloperem przy usuwaniu wad, w szczegdlnosci Nabywca
udostepni Deweloperowi jeden z posiadanych kluczy budowlanych do Lokalu. ----------
Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 9 niniejszego
paragrafu albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy
termin na usuniecie wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca moze
usuna¢ wady na koszt Dewelopera.
Od dnia przekazania Lokalu Nabywca ponosi koszty utrzymania Lokalu oraz
Nieruchomosci Wspdlnej, na zasadach okreslonych ponizej:
1) w okresie od dnia odbioru Lokalu do dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej na

Nieruchomosci, Nabywca bedzie uiszczac na rzecz Dewelopera ryczattowe optaty;

optata za ostatni miesigc rozliczeniowy zostanie dokonana najpozniej do dnia

zawarcia umowy Przenoszacej. Wysoko$¢ ryczattowej optaty wyliczona bedzie

wediug obowigzujgcych w tym okresie stawek rynkowych oraz na zasadach

stosowanych przez ustugodawcow i dostawcow mediow i okreSlona w Protokole

Odbioru;
2) ‘w_okresie od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej koszty zwigzane z

utrzymaniem Lokalu oraz Nieruchomosci Wspdlnej ptacone beda przez Nabywce na

rachunek bankowy wspodlnoty mieszkaniowej, w wysokosci okreslonej w uchwale

tej wspolnoty okreslajacej plan gospodarczy wspdlnoty i w terminach wynikajacych

z Ustawy o Wtasnosci Lokali, a tym samym Nabywca w okresie od dnia powstania

wspolnoty mieszkaniowej do dnia zawarcia Umowy Przenoszacej, przejmuje

zobowigzania Dewelopera wobec wspdinoty mieszkaniowej, w zakresie utrzymania

Lokalu i Nieruchomosci Wspolnej.
Nabywcy przystugiwaé bedg wobec Dewelopera uprawnienia z tytutu rekojmi za wady
Przedmiotu Umowy na warunkach okreslonych w Kodeksie Cywilnym. Termin rekojmi
rozpoczyna bieg w dacie podpisania Umowy Przenoszacej. Termin rekojmi za wady
nieruchomosci wynosi 5 (piec) lat, zas za wady rzeczy ruchomych 2 (dwa) lata.--------

§9.

Cena i sposob platnosci

12



—

10.

11

. Cena jest niezmienna za wyjatkiem nastepujgcych przypadkéw:

Strony zgodnie ustalajg tgczng cene brutto Przedmiotu Umowy na kwote Ceny. --------
W celu doprowadzenia do zawarcia Umowy Przenoszgcej, Nabywca zobowigzuje sie do
spetnienia ustalonych w Harmonogramie Pfatnosci $wiadczen pienieznych na poczet
Ceny.
Strony ustalajg, ze Nabywca dokonywac bedzie ptatnosSci Swiadczen pienieznych na
poczet Ceny na Subkonto.
[w przypadku Lokalu nabywanego w udziatach]

Strony ustality, ze Nabywca solidarnie dokonywal bedzie ptatnosci $wiadczen
pienieznych na poczet Ceny na Subkonto.
Nabywca zobowigzuje sie do dokonywania wpfat na Subkonto zgodnie z postepem
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego.
WysokoS¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdinych etapéw Przedsiewziecia Deweloperskiego. i okreslona
w nastepujgcym harmonogramie ptatnosci (,Harmonogram Ptatnosci”): -------------
[e]
[zgodnie z prospektem]
Nabywca dokonuje wptat na Subkonto po zakonczeniu danego-etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, okreslonego w Harmonogramie Ptatnosci, w terminie 7 (siedem) dni
od dnia otrzymania od Dewelopera informacji o zakoAczeniu danego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego. Strony postanawiaja, ze Nabywca nie bedzie
dokonywat wptat przed otrzymaniem zawiadomien, o ktoérych mowa powyzej.----------
Deweloper poinformuje Nabywce o zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego mailem, do ktérego zatgczone bedzie o$wiadczenie Dewelopera o
zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego.
W przypadku opdznienia we wplywie ~naSubkonto odpowiedniej czesci Ceny,
Deweloper ma prawo naliczy¢ od kazdej opdznionej ptatnosci lub jej brakujacej czesci
odsetki ustawowe za opdznienie. Deweloper ma prawo zaliczy¢ kazdg wplate w
pierwszej kolejnosci na odsetki i ptatnosci najdalej wymagalne.
Na Zzadanie Nabywcy (ztozone Deweloperowi w przewidzianym prawem terminie, w
formie pisemnej lub przestane pocztg elektroniczng na adres: [e]), Deweloper wystawi
Nabywcy odpowiednig fakture VAT (lub korekty tych dokumentdéw) potwierdzajaca
wptate dokonang na podstawie Umowy, przy czym odpowiedni dokument zostanie
wystawiony i przestany Nabywcy po wptywie $rodkdéw z Subkonta na rachunek
Dewelopera. Nabywca wyraza zgode na otrzymywanie faktur za posrednictwem poczty
elektronicznej«(na adres poczty elektronicznej wskazany w ramach Adresu Nabywcy).
W przypadku wystania przez Dewelopera faktury drogg elektroniczng, za date
doreczenia faktury elektronicznej Strony uznajg date jej wysyiki pocztg elektroniczng
przez Dewelopera (lub jego uprawnionego przedstawiciela).
Woptacona w ramach Ceny kwota Zadatku traktowana bedzie przez Strony jak zadatek
W rozumieniu art. 394 Kodeksu cywilnego, z zastrzezeniem postanowien Umowy — w
tym.§ 10 ust. 10.
[w przypadku nie zastrzezenia Zadatku jednostka redakcyjna do utrzymania, przy czym
o tresci ,,celowo pominiete”]

Wszelkich ptatnosci na rzecz Dewelopera nie stanowigcych Ceny, a w szczegdlnosci
odsetek ustawowych za opdznienie w ptatnosci nalezy dokonywac na Rachunek dla
Nabywcy.

1) w przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu réznic¢ sie bedzie od
powierzchni projektowanej Lokalu, Strony dokonajg odpowiedniego rozliczenia
Ceny Lokalu (tj. Nabywca dokona dopfaty lub otrzyma od Dewelopera zwrot
nadpfaty), stosownie do sposobu kalkulacji Ceny wskazanego w § 1 (co nie bedzie
stanowi¢ zmiany Umowy);
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2) w przypadku zmiany stawki podatku VAT w wyniku zmiany powszechnie
obowigzujgcego prawa — zostanie zastosowana witasciwa stawka podatku zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami. Zmiana stawki VAT w trakcie
wykonywania Umowy spowoduje po stronie Dewelopera obowigzek dostarczenia
listem poleconym wystanym na Adres Nabywcy nowego Harmonogramu Ptatnosci
w wysokosci kwot brutto, co nie bedzie stanowi¢ zmiany Umowy.

§ 10.
Prawo odstgpienia od Umowy

. Nabywca ma prawo w terminie 30 (trzydziestu) dni od zawarcia Umowy odstgpi¢ od
Umowy w nastepujacych przypadkach:
1) jezeli Umowa nie zawiera elementéow, o ktérych mowa w art. 35-Ustawy
Deweloperskiej, albo elementdw, o ktdrych mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej;
2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami'zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym przekazanym Nabywcy lub w jego-zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej (tj. zmian
wskazanych wyraznie w Umowie);
3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy (zgodnie z art. ‘21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej) Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach;
4) jezeli dane Ilub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym Ilub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;
5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejszg Umowe nie
zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej.
. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w nastepujacych przypadkach: -----------------
1) w przypadku gdy po wypowiedzeniu umowy Rachunku Powierniczego Deweloper
nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej — przy
czym Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez Bank na rzecz
Nabywcy zwrotu. Srodkéw znajdujgcych sie na Subkoncie zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy Deweloperskiej;
2) w przypadku gdy istnieje obcigzenie hipoteczne na Nieruchomosci a Deweloper nie
posiadazgody banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce
po wptacie peinej Ceny przez Nabywce lub gdy Deweloper nie posiada
zobowigzania banku lub innego wierzyciela hipotecznego do udzielenia takiej zgody
—przy czym Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie 60
(szescdziesieciu) dni od dnia zawarcia Umowy;
3) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreSlonym w tym
przepisie;
4) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera na zasadach okreSlonych w art. 41 ust.
11 Ustawy Deweloperskiej wady istotnej Lokalu, ktérg Deweloper uznat za istotng
w Protokole Odbioru — przy czym Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po
bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie takiej wady istotnej, okreSlonego
stosownie do § 8 ust. 10 Umowy;
5) w przypadku stwierdzenia istnienia wady istotniej Lokalu, o ktérej mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy Deweloperskiej, w ramach powtdrnego odbioru i potwierdzenia
istnienia tej wady istotnej przez rzeczoznawce budowalnego, przy czym Nabywca
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wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w

terminie miesigca od dnia powtdrnej odmowy odbioru Lokalu;
6) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe.
Nabywca ma prawo odstgpic od Umowy w przypadku gdy w wyniku zmiany
powszechnie obowigzujgcego prawa wzrosnie stawka podatku VAT i w zwigzku z
powyzszym Deweloper o$wiadczy Nabywcy, ze zwieksza sie Cena. W tym przypadku
Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania
oSwiadczenia Dewelopera o zwiekszeniu Ceny, jednakze nie pdzniej niz do Terminu
Zawarcia Umowy Przenoszacej.
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niezawarcia przez Dewelopera
Umowy Przenoszacej (a tym samym nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych
z Umowy) do Ostatecznego Terminu Zawarcia Umowy Przenoszacej — przy.czym przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia od Umowy Nabywca zobowigzany. jest wyznaczy¢
Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na zawarcie Umowy Przenoszacej,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony
do odstgpienia od Umowy (z zachowaniem roszczenia z tytutu kary. umownej za okres
opdznienia).
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w nastepujacych przypadkach: ---------------
1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce zobowigzania do wptat jakiejkolwiek

czesci Ceny w terminie lub w wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania

Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30

(trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez

Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem Sity Wyzszej; ----
2) w przypadku niestawienia sie Nabywey do. odbioru Lokalu lub podpisania Umowy

Przenoszacej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w

odstepie co najmniej 60 (szescdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy

jest spowodowane dziataniem Sity Wyzszej.
Os$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jesli zawiera
zgode na wykreslenie roszczenia 0 przeniesienie wasnosci Lokalu i praw niezbednych
do korzystania z Lokalu, z dziatu III Ksiegi Wieczystej i jest ztozone w formie pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym.
Oswiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od Umowy wymaga formy pisemnej. ----
W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn, o ktdrych mowa w
ust. 5 niniejszego paragrafu, Nabywca jest zobowigzany niezwtocznie wyrazi¢ i
doreczy¢ Deweloperowi zgode na wykreslenie z dziatu III Ksiegi Wieczystej,
ujawnionego na jego rzecz roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu i praw
niezbednych do korzystania z Lokalu, w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.
W celu-zabezpieczenia wykonania zobowigzania Nabywcy, o ktérym mowa w ust. 8
niniejszego paragrafu (stanowigcego istotne postanowienie Umowy), Nabywca udziela
niniejszym (wprost z niniejszego aktu) Deweloperowi, tj. spétce Przedsiebiorstwo
Budowlano-Montazowe ,ELZAMBUD"” sp. z 0.0. nieodwofalnego petnomocnictwa (z
prawem substytucji) do ztozenia oSwiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreSlenie
roszczenia ujawnionego na rzecz Nabywcy, o ktérym mowa w ust. 8 niniejszego
paragrafu, na wniosek wieczystoksiegowy o ktérym mowa w § 16 Umowy.
Petnomocnictwo, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym jest wazne do dnia
zawarcia Umowy Przenoszgcej. Deweloper zobowigzuje sie, ze nie skorzysta z tego
petnomocnictwa przed uptywem 21 (dwudziestu jeden) dni od ztozenia Nabywcy przez
Dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy, a ponadto nie wczesniej, niz przed
zwrotem dokonanych na poczet Ceny wptat, z zastrzezeniem ust. 10 punkt 3
niniejszego paragrafu.
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10. Z zastrzezeniem postanowien art. 18 oraz 19 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku

11.

12.

odstgpienia od Umowy przez ktorgkolwiek ze stron Deweloper zwrdci Nabywcy w
terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od odstgpienia od Umowy dokonane na poczet
Ceny wptaty:
1) w wysokosci wartosci nominalnej, gdy od Umowy odstgpit Nabywca w przypadku
okreslonym ust. 1-3 oraz ust. 12 niniejszego paragrafu.
2) powiekszone o przystugujgcy Nabywcy Zadatek (o ile Zadatek zostat zastrzezony)
oraz kary umowne — gdy od Umowy odstgpit Nabywca w przypadku okreSlonym w
ust. 4 niniejszego paragrafu,
3) po potragceniu przystugujgcego Deweloperowi Zadatku (o ile Zadatek zostat
zastrzezony) oraz kar umownych — gdy od Umowy odstgpit Deweloper na podstawie
ust. 5 niniejszego paragrafu.
[ponizszy akapit ma zastosowanie wytgcznie w przypadku wprowadzenia do Umowy
Zadatku; jezeli Zadatek nie zostat zastrzezony akapit ten nalezy usungc]
Strony postanawiajg, ze powyzsze zastrzezenia dotyczace mozliwosci i zasad
odstgpienia od Umowy oraz zasad rozliczenia Zadatku w przypadku odstgpienia od
Umowy stanowig odmienne zastrzezenia umowne w rozumieniu art. 394 Kodeksu
Cywilnego, wobec czego odstgpienie od Umowy, zatrzymanie Zadatku oraz prawo
zadania zaptaty Zadatku w podwdjnej wysokosci.' bedzie mozliwe tylko w
przypadkach i terminach opisanych w Umowie.
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
w ust. 1-2 oraz ust. 4 niniejszego paragrafu (to jest.na podstawie art. 43 Ustawy
Deweloperskiej):
1) Umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od Umowy, oraz
2) Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na Rachunku
Powierniczym w nominalnej wysokosci hiezwtocznie po otrzymaniu os$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy.
Z zastrzezeniem zdania nastepnego, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w
przypadku gdy faktyczna. powierzchnia uzytkowa Lokalu rézni¢ sie bedzie od
powierzchni projektowanej Lokalu (wskazanej w § 1 ust. 1 pkt 13 Umowy o wiecej niz
2% (dwa procent), w ktérym to przypadku Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy w
terminie 14 dni od dnia w ktérym dowiedziat sie o istnieniu takiej rdznicy.
Postanowienia zdania pierwszego nie majg zastosowania jesli na zlecenie Nabywcy w
Lokalu beda wprowadzane zmiany lokatorskie w zakresie branzy architektonicznej (to
jest w szczegdlnosci jesli zmiany lokatorskie dotyczy¢ bedg usuniecia lub dobudowania
Scian).

§11.
Kary umowne

Strony ponoszg wzajemnie odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub wadliwe wykonanie
Umowy na zasadzie kar umownych, jak nastepuje:
1) za zwioke Dewelopera w przekazaniu Lokalu przekraczajgcg Termin Przekazania
Lokalu, Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowng w wysokosci odsetek
ustawowych za opdznienie naliczanych od Ceny za kazdy dzien zwtoki Dewelopera;
2) za zwioke Nabywcy w odbiorze Lokalu przekraczajgcg Termin Przekazania Lokalu,
a w przypadku wyznaczenia Nabywcy terminu przekazania Lokalu zgodnie z
postanowieniami § 8 ust. 3 Umowy — za zwioke w odbiorze Lokali przekraczajaca
tak wyznaczony termin, Nabywca zaptaci Deweloperowi kare umowng w wysokosci
odsetek ustawowych za opdznienie naliczanych od Ceny za kazdy dzien zwioki
Nabywcy.

§ 12.
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Zarzad Nieruchomoscig Wspolng

. Strony postanawiajg, ze zarzad Nieruchomoscig Wspdlng zostanie powierzony osobie
$wiadczacej ustugi zarzadzania nieruchomosciami.
. Nabywca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje fakt, iz w gruncie pod ogrédkami
przydomowymi przylegajgcymi do lokali znajdujgcymi sie na parterze Budynku,
przeznaczonymi do wylgcznego korzystania przez wiascicieli lokali, do ktdérych te
ogrédki przydomowe przylegaja, przebiega¢ beda sieci, instalacje oraz studzienki
rewizyjne infrastruktury technicznej, w zwigzku z czym w pasie gruntu, na ktérym
znajdujg sie ogrodki przydomowe, obowigzuje zakaz wznoszenia zabudowy,
sktadowania materiatdw budowlanych lub innych przeszkéd, w tym dokonywania
trwatych nasadzen, mogacych uszkodzi¢ sieci, instalacje lub studzienki lub ograniczy¢
mozliwos¢ dostepu do nich. Nabywca zobowigzuje sie do udostepnienia terenu Ogrodka
Przydomowego, w celu okresowych przegladéw studzienek i rewizji oraz wykonania
prac zwigzanych z posadowionymi w tym gruncie instalacjami i sieciami, ------=---------

§ 13.
Sita Wyzsza

. Strony Umowy zgodnie przyjmuja, ze uzyte w umowie okreslenie ,Sita Wyzsza" oznacza
zewnetrzne zdarzenie nagte, nieprzewidywalne i niezalezne od woli Stron, ktére
wystgpito po zawarciu umowy, uniemozliwiajgce wykonanie Umowy w catosci lub w
czesci, na state lub na pewien czas, ktéremu nie mozna.zapobiec ani przeciwdziatac
przy zachowaniu nalezytej starannosci Stron. Za przejawy Sity Wyzszej Strony uznajg
w szczegdlnosci:
1) kleski zywiotowe, w tym: trzesienie ziemi, huragan, powddz oraz inne nadzwyczajne

Zjawiska atmosferyczne;
2) epidemie choroby zakaznej oraz wystgpienie innych zachorowan lub innych zjawisk

zwigzanych ze zdrowiem w skali poréwnywalnej do epidemii chordb (co obejmuje

rowniez dalszy rozwoj epidemii / pandemii SARS-CoV?2);
3) akty wiadzy panstwowej, w-tym: stan wojenny, stan wyjatkowy, itd.; ---------------
4) dziatania wojenne, akty sabotazu, akty terrorystyczne i inne podobne wydarzenia

zagrazajgce porzadkowi. publicznemu;
5) strajki powszechne lub inne niepokoje spoteczne, w tym publiczne demonstracje. -
. Jezeli Sita Wyzsza uniemozliwia jednej ze Stron wywigzanie sie z jakiegokolwiek
zobowigzania objetego Umowg, Strona ta zobowigzana jest niezwtocznie, nie pozniej
jednak niz w terminie 14 dni od wystgpienia Sity Wyzszej, zawiadomi¢ drugg Strone na
pismie lub za posrednictwem adresu email podanego do korespondencji o zdarzeniu
stanowigcym Site Wyzszg wymieniajgc przy tym zobowigzania, z ktorych nie moze sie
wywigzaé (wskazujgc przewidywany okres, w ktérym nie bedzie mozliwe wykonywanie
Umowy), powinna takze dazy¢ do kontynuowania realizacji swoich zobowigzan w
rozsadnym zakresie oraz podjg¢ dziatania niezbedne do zminimalizowania skutkéw
dziatania Sity Wyzszej oraz czasu jej trwania.
.. Strony nie ponoszg odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
Umowy w catosci lub w czesci, w takim zakresie, w jakim zostato to spowodowane
wystgpieniem Sity Wyzszej.

§ 14.
Doreczenia

. O ile co innego nie wynika wprost w postanowien Umowy lub bezwzglednie
obowigzujgcych przepisow prawa, wszelkie zawiadomienia, o$wiadczenia, zadania itp.
wystosowywane na mocy Umowy lub w zwigzku z nig (dalej jako ,korespondencja”)
bedg skuteczne o ile zostang doreczone drugiej Stronie (i) bezposrednio (osobiscie) za
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pokwitowaniem lub (ii) listem poleconym lub przesytkg kurierskg lub (iii) pocztg
elektroniczna.
. Dla celdw Umowy, wszelka korespondencja bedzie uznana za doreczong w
nastepujacych terminach:
1) w dacie doreczenia, jesli doreczenie odbedzie sie osobiscie/bezposrednio; ----------
2) w dacie potwierdzenia odbioru listu poleconego (przesytki poleconej) lub przesytki

kurierskiej;
3) w dacie odmowy odbioru, w przypadku doreczenia osobistego oraz za

posrednictwem listu poleconego (przesytki poleconej) lub przesyiki kurierskiej; ----
4) w przypadku listu poleconego (przesyiki poleconej) lub przesytki kurierskiej, jezeli

adresat nie podjat go w terminie, z uptywem 7 dni od pierwszej proby doreczenia;
5) w przypadku korespondencji przesytanej pocztg elektroniczng — w dacie wysy#ki.--
. Strony powinny sktada¢ sobie o$wiadczenia zwigzane z Umowg pod adresem podanym
w Umowie.

. Z zastrzezeniem ust. 5 niniejszego paragrafu, Strony ustalajg nastepujgce adresy do

korespondencji oraz adresy poczty elektronicznej (e-mail):
1) Dla Dewelopera:

a) adres: 82-300 Elblag, ul. Warszawska 135,

b) e-mail: biuro@elzambud.pl
2) Dla Nabywcy: dane adresowe wskazane w Adresie Nabywcy (§ 1 ust. 1 pkt 1).----
. Kazda Strona moze zmieni¢ swoje dane adresowe, zawiadamiajac drugq Strone o ich
zmianie zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu. Takie zawiadomienie bedzie
skuteczne od pierwszego dnia roboczego nastepujgcego po dniu doreczenia takiego
zawiadomienia (lub w terminie pozniejszym, jezeli taki termin zostanie okreslony w
takim zawiadomieniu) i pod warunkiem, iz-nowy adres dla doreczen bedzie znajdowac
sie na terytorium Polski. Zmiana danych adresowych Nabywcy wymaga zgodnego
oswiadczenia woli wszystkich oséb bedgeych Nabywca.

§ 15.
Postanowienia koncowe

. Zmiana albo rozwigzanie Umowy wymaga formy aktu notarialnego, a odstgpienie formy

pisemnej pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem § 10 ust. 6.
. Niniejszych czynnosci . Deweloper dokonuje w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej i z tytutu zbycia Lokalu Deweloper jest podatnikiem podatku od towaréw
i ustug w rozumieniu-ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug
(tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r. poz. 361), a zbycie Lokalu podlega opodatkowaniu
podatkiem od towardw i ustug i nie jest od tego podatku zwolnione.
. Zasady przetwarzania danych osobowych Nabywcy okresla klauzula RODO przekazana
Nabywcy przez Dewelopera w dniu zawarcia Umowy (co Nabywca niniejszym kwituje).
. Nabyweca nie moze przenies¢ na osobe trzecig praw lub obowigzkéw wynikajgcych z
Umowy bez zgody Dewelopera udzielonej na pismie. Ograniczenie, o ktdrym mowa w
zdaniu poprzedzajgcym nie dotyczy przeniesienia praw na rzecz bankdw w zwigzku z
finansowaniem udzielanym Nabywcy na nabycie Przedmiotu Umowy.
. 5.0dpowiedzialnos¢ Nabywcy (tgcznie jak i kazdego z nich indywidualnie) za wykonanie
wszystkich zobowigzan wynikajgcych z niniejszej Umowy jest solidarna. -----------------

§ 16.
Whniosek wieczystoksiegowy

. Wykonujac obowigzek zawarty w art. 79 pkt 8a ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo
o notariacie, na podstawie niniejszego aktu notariusz ztozy za poSrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosek wieczystoksiegowy obejmujacy nastepujgce zadania:----
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wpis w dziale III ksiegi wieczystej numer EL1E/00113333/1 roszczenia na rzecz
Nabywcy, tj.: [e] (imie i nazwisko Nabywcy/Nabywcoéw) o wybudowanie Budynku oraz
ustanowienia odrebnej witasnosci Lokalu mieszkalnego numer [e], przeniesienia
wiasnosci tego Lokalu i praw niezbednych do korzystania z tego Lokalu na Nabywce
oraz wybudowania Budynku i przeniesienia utamkowej czesci wiasnosci lokalu
niemieszkalnego (Garazu) na Nabywce — w terminie i na warunkach okreSlonych w
Umowie Deweloperskiej, stanowigcej podstawe wpisu
oraz przesle do wiasciwego Sadu dokumenty stanowigce podstawe wpiséw, ------------
Strony tej Umowy o$wiadczyly, Zze sg wnioskodawcami postepowania
wieczystoksiegowego wszczetego na podstawie wniosku, o ktérym mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu.
Notariusz poinformowat stawajgcych o brzmieniu art. 626* Kodeksu postepowania
cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku wnioskdéw sktadanych przez
notariusza obowigzek poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie
czynnosci notarialnej.
Deweloper o$wiadczyt niniejszym, ze zrzeka sie zawiadomienia przez sad
wieczystoksiegowy o dokonanym wpisie, w trybie art. 626° § 11 Kodeksu
postepowania cywilnego.

§17.
Koszty

Wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynnosci. wykonywane w zwigzku z
zawieraniem Umowy Deweloperskiej, w tym takZze za sporzadzenie wypiséw aktu
notarialnego wydawanych przy zawarciu Umowy Deweloperskiej, oraz koszty sadowe
w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg w réwnych czeSciach Dewelopera i
Nabywce.
Wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynnosci wykonywane w zwigzku z
zawieraniem Umowy Przenoszacej, w.-tym takze za sporzadzenie wypisow aktu
notarialnego wydawanych przy zawarciu Umowy Przenoszacej oraz koszty sagdowe W
postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzac¢ bedg wytgcznie Nabywce. ------------------
Pobrano:

— optlate sadowg - na podstawie rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 6 pazdziernika 2015
roku w sprawie pobierania przez notariuszy optat sgdowych od wnioskéw o wpis w ksiedze wieczystej
i ich przekazywania 'sadom oraz prowadzenia ewidencji pobranych opfat sadowych (t.j., Dz.U. z 2024
r., poz. 1397) wazw. zart. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sgdowych w sprawach
cywilnych (t.j., Dz.U. z 2024 r., poz. 959 ze zm.) od wpisania roszczenia do ksiegi wieczystej-----------
w kwocie: [e] PLN
- wynagrodzenie za dokonane czynnosci notarialne — na podstawie § 3 pkt 5w zw. z§5i § 11
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej (t.j., Dz.U. z 2024 r., poz. 1566), w kwocie: [e] PLN
—podatek od towarow i ustug (VAT) - na podstawie art. 5 i art.41 ust. 1 w zw. z art. 146aa ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug (t.j., Dz.U. z 2024 r., poz. 361
ze.zm.) od wyzej wskazanej taksy notarialnej wedtug stawki 23%, w kwocie: ------=--=-=-------- [e] PLN
—za dokonane czynnosci notarialne - na podstawie § 12 ust.l1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (t.j.,
Dz.U. z 2024 r., poz. 1566) za 3 wypisy po [e] strony, odnotowane za kolejnymi numerami Rep. A, [e]
PLN od strony, w kwocie: [e] PLN
— podatek od towarow i ustug (VAT) - na podstawie art. 5 i art.41 ust. 1 w zw. z art. 146aa ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug (t.j., Dz.U. z 2024 r., poz. 361

ze zm.), od kwoty taksy notarialnej wedtug stawki 23%, w kwocie: [¢] PLN
Razem: [¢] PLN
0

Optata sgdowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowania w Repertorium A pod
numerem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego.
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Podane powyzej kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (tgcznie [e] PLN).---------------

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.
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